
  

 

Республика Крым 

Сакский районный совет 

внеочередная 32 сессия 3 созыва 

 

РЕШЕНИЕ 
Дата принятия:              г.Саки 

23 января 2026 г. 

 

О внесении изменений в Правила 

землепользования и застройки 

муниципального образования Уютненское 

сельское поселение Сакского района 

Республики Крым, утвержденные 

решением Сакского районного совета от 

28.12.2018 № 233 

 

В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, 

Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 

местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 

20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в 

единой системе публичной власти», Законом Республики Крым от 21.08.2014            

№ 54-ЗРК «Об основах местного самоуправления в Республике Крым», требованием 

Министерства жилищной политики и государственного строительного надзора 

Республики Крым от 24.11.2025 № 01-34/11805/14.1, руководствуясь Уставом 

муниципального образования Сакский район Республики Крым,  

 

районный совет решил: 

 

1. Внести в Правила землепользования и застройки муниципального 

образования Уютненское сельское поселение Сакского района Республики Крым, 

утвержденные решением Сакского районного совета от 28.12.2018 №233, изменения 

согласно приложению к настоящему решению. 

2. Администрации Сакского района Республики Крым: 

1) в течение десяти дней со дня утверждения изменений, которые вносятся в 

Правила землепользования и застройки муниципального образования Уютненское 

сельское поселение Сакского района Республики Крым, обеспечить их размещение 

в федеральной государственной информационной системе территориального 

планирования; 

2) в течение десяти рабочих дней разместить изменения, которые вносятся в 

Правила землепользования и застройки муниципального образования Уютненское 



сельское поселение Сакского района Республики Крым, в информационной системе 

обеспечения градостроительной деятельности; 

3) направить настоящее решение в администрацию Уютненского сельского 

поселения Сакского района Республики Крым; 

4) направить в течение пяти рабочих дней со дня принятия настоящего 

решения в орган регистрации прав документы (содержащиеся в них сведения), 

необходимые для внесения сведений в Единый государственный реестр 

недвижимости. 

3. Настоящее решение вступает в силу со дня его официального 

опубликования в сетевом издании Сакская газета (sakigazeta.ru). 

 

 

 

Председатель  

Сакского районного совета           М.Д. Слободяник 

 

23 января 2026 г. №8 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Послано: дело-1, адм.-1, управление архитектуры-1 =3 экз.



Приложение  

к решению Сакского районного 

совета 

от 23.01.2026 № 8 

 

Изменения, которые вносятся в Правила землепользования и застройки 

муниципального образования Уютненское сельское поселение Сакского района 

Республики Крым, утвержденные решением Сакского районного совета от 

28.12.2018 № 233 

 

1. Главу 8 части IV Градостроительных регламентов дополнить статьей 46.1 

следующего содержания:  
 

«Статья 46.1. Зона транспортной инфраструктуры (Т) - объект регионального значения 

 

Территория для планируемого размещения объекта регионального значения в области 

организации обслуживания автомобильного транспорта и размещения объектов придорожного 

сервиса – «Размещение объектов придорожного сервиса». 

 

1. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального 

строительства: 

 

Код. Основные виды разрешённого 
использования 

Код. Условно разрешённые 
виды использования 

Код. Вспомогательные 

виды 
использования 

2.7.1 Хранение автотранспорта 
3.1 Коммунальное обслуживание 
7.2 Автомобильный транспорт 
7.4 Воздушный транспорт 
7.5 Трубопроводный транспорт 
8.3 Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
12.0 Земельные участки (территории) 

общего пользования 

4.1 Деловое управление 
4.2 Объекты торговли (торговые 

центры, торгово-развлекательные 

центры 
(комплексы) 
4.6 Общественное питание 
4.9.1 Объекты дорожного сервиса 
6.9 Склады 

4.9 Служебные гаражи 
 

 

 

 

 

2. Предельные размеры земельных участков и параметры разрешённого строительства, 

реконструкции объектов капитального строительства: 

 

Параметры разрешенного строительства и реконструкции, не установленные в настоящих 

правилах, принимаются в соответствии с заданием на проектирование, действующими 

техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного 

проектирования. 

 

 

Основные виды разрешенного использования 

 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

Разрешенное 

использование 

земельных 

участков и виды 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 



участка объектов 

капитального 

строительства 
2.7.1 Хранение 

автотранспорта 
Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том 

числе подземных, предназначенных для хранения 

автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за 

исключением гаражей, размещение которых предусмотрено 

содержанием видов разрешенного использования с кодами 2.7.2, 

4.9. 
 
Минимальный размер земельного участка – 18 кв.м; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не 

менее 3 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц. 
Максимальное количество этажей – 1. 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

не подлежит установлению 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – не подлежит установлению 
3.1 Коммунальное 

обслуживание 
Размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 

физических и юридических лиц коммунальными услугами. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

3.1.1-3.1.2. 
 
Минимальные размеры земельных участков на объекты: 
Для котельных – 0.7 га (в соответствии с МНГП); 
Станции водоподготовки – 1га (в соответствии с МНГП); 
Для насосных станций – 50 кв.м; 
Для телефонных станций – не подлежит установлению; 
Для гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и 

аварийной техники – 300 кв.м; 
Для автостоянок не подлежит установлению; 
Для зданий или помещений, предназначенных для приема 

физических и юридических лиц в связи с 
предоставлением им коммунальных услуг– 400 кв.м; 
Для трансформаторных подстанций - не подлежит установлению; 
Для тепловых пунктов – не подлежит установлению; 
Для газораспределительных пунктов – 6 кв.м; 
Максимальные размеры земельных участков на вышеуказанные 

объекты - не подлежит установлению либо в 
соответствии с МНГП; 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не 

менее 3 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по красной линии улиц. 
Максимальное количество этажей – 2 
Предельная высота – 20м 



 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

не подлежит установлению; 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – не подлежит установлению. 
7.2 Автомобильный 

транспорт 
Размещение зданий и сооружений автомобильного транспорта. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

7.2.1-7.2.3. 
 
Минимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
 
Отступ от границ земельного участка: 
- для линейных объектов – не подлежит установлению; 
- для иных объектов капитального строительства – минимальный 

отступ от красной линии улиц до зданий, 
строений, сооружений при осуществлении строительства – не 

менее 10 м; от красной линии проездов – не 
менее 5 м.  
 
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц 
Предельная высота – 20 м; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению; 

7.4 Воздушный 

транспорт 
Размещение аэродромов, вертолетных площадок (вертодромов), 

обустройство мест для приводнения и причаливания 

гидросамолетов, размещение радиотехнического обеспечения 

полетов и прочих объектов, необходимых для взлета и 

приземления (приводнения) воздушных судов, размещение 

аэропортов (аэровокзалов) и иных объектов, необходимых для 

посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего 

обслуживания и обеспечения их безопасности, а также 

размещение объектов, необходимых для погрузки, разгрузки и 

хранения грузов, перемещаемых воздушным путем; размещение 

объектов, предназначенных для технического обслуживания и 

ремонта воздушных судов. 
 
Отступ от границ земельного участка: 
- для линейных объектов – не подлежит установлению; 
- для иных объектов капитального строительства – минимальный 

отступ от красной линии улиц до зданий, 
строений, сооружений при осуществлении строительства – не 

менее 10 м; от красной линии проездов – не менее 5 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц 
Предельная высота – по согласованию со службами эксплуатации 

аэропорта; 
 
Параметры застройки: 



Максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению; 

7.5 Трубопроводный 

транспорт 
Размещение нефтепроводов, водопроводов, газопроводов и иных 

трубопроводов, а также иных зданий и сооружений, необходимых 

для эксплуатации названных трубопроводов 
 
Минимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
 
Отступ от границ земельного участка: 
- для линейных объектов – не подлежит установлению; 
- для иных объектов капитального строительства – минимальный 

отступ от красной линии улиц до зданий, строений, сооружений 

при осуществлении строительства – не менее 5 м; от красной 

линии проездов – не менее 3 м.  
 
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц Предельная 

высота – 30 м; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению; 

8.3 Обеспечение 

внутреннего 

правопорядка 

Размещение объектов капитального строительства, необходимых 

для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних 

дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует 

военизированная служба; размещение объектов гражданской 

обороны, за исключением объектов гражданской обороны, 

являющихся частями производственных зданий. 
 
Минимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не 

менее 3 м.  
 
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц 
Предельная высота – 20 м; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

не подлежит установлению 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – не подлежит установлению 
12.0 Земельные участки 

(территории) 

общего пользования 
 

Земельные участки общего пользования. Содержание данного 

вида разрешенного использования включает в себя содержание 

видов разрешенного использования с кодами 12.0.1-12.0.2. 
 
Размеры земельных участков – не подлежат установлению. 
Минимальный отступ от границ земельного участка – не 



подлежит установлению. 
 
Предельное количество этажей или предельная высота – не 

подлежит установлению. 
 
Параметры застройки: 
Максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 
Коэффициент плотности застройки – не подлежит установлению; 

 

Условно-разрешенные виды использования 

 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Разрешенное 

использование 

земельных 

участков и виды 

объектов 

капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

4.1 Деловое управление Размещение объектов капитального строительства с целью: 

размещения объектов управленческой 
деятельности, не связанной с государственным или 

муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью 

обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара 

в момент их совершения между организациями, в том числе 

биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой 

деятельности) 
 
Минимальный размер земельного участка – 1000 кв.м; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 5 м; от красной линии проездов – не 

менее 3 м. В отдельных случаях в условиях 
сложившейся застройки допускается размещение по красной 

линии улиц. 
Максимальное количество этажей – 4. 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

0,8 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – 2,4 
4.2 Объекты торговли 

(торговые центры, 
Торгово-

развлекательные 
центры 

(комплексы) 

Размещение объектов капитального строительства, общей 

площадью свыше 5000 кв.м с целью размещения одной или 

нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и 

(или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов 

разрешенного использования с кодами 4.5, 4.6, 4.8-4.8.2; 

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей 

сотрудников и посетителей торгового центра. 
 
Минимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 



строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не 

менее 5 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц. 
Максимальное количество этажей – 5 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

0,8 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – 2,4 
4.6 Общественное 

питание 
Размещение объектов капитального строительства в целях 

устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, 

столовые, закусочные, бары) 
 
Максимальный размер здания общественного питания до 150 

мест 
Минимальный размер земельных участков: 
При числе мест, га на 100 мест: 
до 50 мест – 0,25 га; 
свыше 50 до 150 мест – 0,15 га; 
Максимальный размер земельных участков – не подлежит 

установлению; 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не 

менее 5 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц 
Максимальное количество этажей – 3; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

0,8 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – 2,4 
4.9.1 Объекты дорожного 

сервиса 
Размещение зданий и сооружений дорожного сервиса. 

Содержание данного вида разрешенного использования включает 

в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 

4.9.1.1-4.9.1.4. 
 
Минимальный размер земельных участков: 
Для АЗС минимальный размер: 
на 2 колонки – 0,1 га; 
на 5 колонки – 0,2 га; 
на 7 колонок – 0,3 га; 
на 9 колонок – 0,35 га; 
на 11 колонок – 0,4 га 
Для СТО минимальный размер: 
на 5 технологических постов – 0.5 га; 
на 10 технологических постов – 1,0 га; 
на 15 технологических постов – 1.5 га; 
на 25 технологических постов – 2,0 га; 
В иных случаях минимальный размер земельных участков - не 

подлежит установлению; 
Максимальный размер земельных участков - не подлежит 

установлению; 



Допускается размещать объекты с санитарно-защитной зоной не 

более 50 м в отдельно стоящих зданиях 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не 

менее 5 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц 
Максимальное количество этажей – 2; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

0,6 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – 1,8 
6.9 Склады Размещение сооружений, имеющих назначение по временному 

хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением 

хранения стратегических запасов), не являющихся частями 

производственных комплексов, на которых был создан груз: 

промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, 

нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и 

обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие 

станции, элеваторы и продовольственные склады, за 

исключением железнодорожных перевалочных складов 
 
Минимальный размер земельного участка – 0,5 га; 
Максимальный размер земельного участка – не подлежит 

установлению; 
Отступ от границ земельного участка: 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не 

менее 5 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение зданий по красной линии улиц. 
Максимальное количество этажей -4; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

не подлежит установлению 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – не подлежит установлению 

 

Вспомогательные виды разрешенного использования 

 

Код вида 

разрешенного 

использования 

земельного 

участка 

Разрешенное 

использование 

земельных 

участков и виды 

объектов 

капитального 

строительства 

Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры 

земельных участков и предельные параметры разрешенного 

строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства 

4.9 Служебные гаражи Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 

хранения служебного автотранспорта, используемого в целях 

осуществления видов деятельности, предусмотренных видами 

разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для 



стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в 

том числе в депо. 
 
Минимальный размер земельных участков - по СП 42.13330.2016 

(приложение И). 
Максимальный размер земельных участков - не подлежит 

установлению; 
Минимальный отступ от красной линии улиц до зданий, 

строений, сооружений при осуществлении 
строительства – не менее 10 м; от красной линии проездов – не 

менее 5 м.  
В отдельных случаях в условиях сложившейся застройки 

допускается размещение по красной линии улиц 
Максимальное количество этажей – 3; 
 
Параметры застройки: 
Максимальный коэффициент застройки земельного участка (Кз) – 

не подлежит установлению 
Максимальный коэффициент плотности застройки земельного 

участка (Кпз) – не подлежит установлению 

      ». 

2. В Карте градостроительного зонирования установить территориальную зону 

«Зона транспортной инфраструктуры (Т) - объект регионального значения» в 

отношении земельных участков с кадастровыми номерами 90:11:220201:2324, 

90:11:220201:2323 расположенного по адресу: Республика Крым, Сакский район, на 

территории Уютненского сельского совета, согласно приложению к настоящим 

изменениям «Фрагмент карты градостроительного зонирования правил 

землепользования и застройки муниципального образования Уютненское сельское 

поселение Сакского района Республики Крым в части установления 

территориальной зоны «Зона транспортной инфраструктуры (Т) - объект 

регионального значения». 



Приложение 

к Изменениям в Правила землепользования и 

застройки муниципального образования 

Уютненское сельское поселение Сакского района 

Республики Крым, утвержденные решением 

Сакского районного совета от 28.12.2018 № 233 

 

Фрагмент карты градостроительного зонирования правил землепользования 

и застройки муниципального образования Уютненское сельское поселение Сакского района Республики Крым в части установления 

территориальной зоны «Зона транспортной инфраструктуры (Т) - объект регионального значения» 

 
Фрагмент карты градостроительного 

зонирования (старая редакция) 

Фрагмент карты градостроительного 

зонирования (новая редакция) 

 

 


